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1. CAN CU, SU CAN THIET PAU TV

= LY DO LAP QUY HOACH:

Huyén Tho Xuan c6 vi tri nam tai trung tam tinh Thanh Hoéa, nam & vi tri giao thoa két ndi gitra c4c ving ddng
bang va mién nui trong tinh. L& huyén c6 trinh dd phat trién kinh té - xa héi khéa trong viing, GDP binh quan
dau nguoi cao hon 20% so vai trung binh toan tinh; tbc d6 tang trwdng kinh té dat trung binh trén 15%/nam.
Cac Khu Coéng nghiép, Khu Néng nghiép st dung cdng nghé cao da dwoc phé duyét quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét 1am co s& thyc hién sé bién khu vwe hiru ngan séng Chu thanh khu vuc phat trién Cong -
Noéng nghiép cdng nghé cao, dé thi dich vu - du lich theo hwéng bén viing.

Trong tdng thé huyén Tho Xuan gdm c6 3 thj trdn |& Thi t[én Tho Xuan, thj trAn Lam Son, thi trdn Sao Vang
va 27 xa nhuw hién nay. Béng vai trd quan trong Ié} Thi tran Tho Xuan — mét trung tdm cla huyén bao gom
chirc nang trung tam Hanh chinh - Chinh tri, Kinh t&, Van héa - Xa héi ctia huyén Tho Xuan.

V6&i muc tiéu dén nam 2030 thanh 1ap thi x& Tho Xuan trén pham vi toan huyén, trong d6 thi trAn Tho Xuan va
cac x& lan can nhu: Xuan Trwdng, Tay H6 sé phat trién thanh phwong ndi thi. Trong khdng gian phat trién
v&i mo hinh “hai vanh dai - ba viing phat trién” cta huyén Tho Xuén, thj trAn Tho Xuan dwoc xac dinh 1a “hat
nhan” cta phan vung Béng ht*ru ngan Séng Chu. Cung vé&i dé thji Lam Son - Sao Vang va db thj Xuéan Lai -
Phé Dam - Van Lai, sé& hinh thanh thé “chan kiéng” virng chai, véi sy phat trién toan dién trén cac linh vuc
kinh té - xa hoi, tao strc bat dwa Tho Xuan s&m hoan thanh 16 trinh tré thanh thi xa trwéc nam 2030.

Chinh vi vay viéc lap: Nhiém vu Quy hoach chi tiét dw an Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Khu db thi
mé&i Tho Xuan Riverside, thi trAn Tho Xuan, huyén Tho Xuan |& can thiét va cdp bach. Dy &n sé goép phan
phét trién dy &n, tao thém qiiy dat & méi, cé ha tAng k¥ thuat ddng bd phuc vu nhu cau ctia nhan dan sinh
sbng, 1am viéc, dinh cw trén dia ban va khu v 1an can.

= CAN CU’ LAP QUY HOACH:

Can ct Quyét dinh s6 474/QD-UBND tinh Thanh Héa ngay 09 thang 02 nam 2023 clia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh, mé& réng Quy hoach chung thi tran Tho Xuan, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén
nam 2035;

Can clr Quyét dinh s6 2539/QD-UBND ngay 26 thang 6 nam 2019 ctia UNBD tinh vé viéc phé duyét Quy
hoach xay dwng vung huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén 2070;
Van ban s6 46/LD-DDA ngay 07 thang 07 nam 2022 clia Cong ty Co phan Dau tw Dai Bong A va Cong ty cb
phan Lestar Holdings vé viéc tai trg kinh phi lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m&i Tho Xuan
Riverside, thi trAn Tho Xuan, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa.

Quyét dinh s6: 2695/QD-UBND ngay 17 thang 5 ndm 2023 cta Uy ban nhan dan huyén Tho Xuan vé viéc
phé duyét dy toan lap nhiém vu khado sat, 1ap nhiém vu quy hoach chi tiét xay dwng ty 1€ 1/500 Khu d6 thj
m&i Tho Xuan Riverside, thj trAn Tho Xuan, huyén Tho Xuan.

MUC TIEU LAP QUY HOACH:

Hinh thanh khu d6 thi dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi, két noi vi cac khu dé thi - dan cw xung
quanh, phi hop voi tong thé phat trién kinh té, xa hoi, van hoa, gp phan nang cao doi song ctia nhan dan thi
tran Tho Xuan trong thoi ky d6i moi; dong thoi dam bao st dung hiéu qua quy dat xay dwng, kiém soat chat
lwvong moi trwdng, hai hoa gitra dﬂén cw hién’trang va xay dwng mai, gop phe‘;n tao nén khu d6 thi xanh gan
v&i khu thwong mai dich vu, cé moi tredng song tot, hai hoa véi khdng gian kién tric canh quan khu vire.
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VI TRi VA MOI LIEN HE VUNG
TREN BAN DO VE TINH

VI TRi HANH CHINH DU’ AN

Trung tam hanh chl’nh‘!
Tho Xuan

udn Quang

é Ben xe Tho Xuan |

I r—

¥\ Bénhvién da khoa*
Tho Xuan

VI TRIDIA LY:

Khu dat quy hoach thudc dia phan xa Xuén

Trwong, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa,

trong twong lai sé thudc dia phan thj tran Tho

Xuan mé rong.

Khoang cach t¢i cac co quan hanh, chinh cong

cong:

Cach Cang Hang Khéong Tho Xuan khoang

6km; .

Cach trung tam hanh chinh huyén, thj trdn Tho & =

Xuén; bénh vién da khoa Tho Xuan; bén xe; [ =

cac trwdng hoc trong vong ban kinh 1km. Cang Hang Khog
Tho Xuan (THU

A

Dl TTTP Thanh Hoa

A R




VI TRi VA MOI LIEN HE VUNG

DIVENDINH

TREN BAN DO QUY HOACH
HUYEN THO XUAN

DIH. THEU HOA

PHAM VI RANH GIOI:

Vi tri khu d4t 1ap quy hoach thudc Bon vi & sb

2: Khu vuwc xa Xuan Truwong theo db an diéu

chinh, m& réng Quy hoach chung thj trdn Tho

Xuan, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén

nam 2035, dwoc gidi han nhw sau:

+ Phia Déng giap dat dan cw hién trang va
duwéng quéc 16 47B ( dang thi cong);

+ Phia Tay giap dat nong nghiép;
+ Phia Nam giap dat nong nghiép;
+ Phia B&c giap khu dan cw hién trang.

D1DUONG MO 3QuSC L
oy hogch

QUY MO LAP QUY HOACH 34.27 HA.

L
axAxuinchne

VI TRi DU’ AN

- 4¢ . B i

/’/ DaudeLoa

1ol a6, g v n .

PVvo-1
ho Xuan

XANAWIGIANG

Ban Pé diéu chinh mé réng Quy hoach chung thj tré
- tinh Thanh Ho6a den

DIXA XUANSINH
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VI TRi VA MOI LIEN HE VUNG
TREN BAN DO QUY HOACH

HUYEN THO XUAN

So bd cac dinh hwéng phat trién cda khu vec quy
hoach trong d& &an quy hoach chung da phé duyét
duoc dinh hwéng cu thé nhu sau:

* Chtc nang s dung dat: D4t don vi & phat trién
m&i va tai dinh cw, dat don vi & hién trang cai tao;
dét co quan, hanh chinh, cong trinh céng cong; dat
hén hop; dat cay xanh, mat nwéc; dat gido duc;
dét bai d6 xe; dat thé duc thé thao; d4t giao thong.

Ki HIEU:
A Ki HIEU LO DAT - SO THI TV

* bang théng ké chi tiét chi tieu st dung dat khu vuc |
quy hoach theo do an dieu chinh, m& rong QUY ,.ic.oeien (o mtosinomnn
hoaCh Chung th| trén ThO XUé.n: TANG CAO XAY DUNG "zp'g,"nisésOWNGDKV(:ju)‘

BANG THONG KE CHi TIEU SU’ DUNG DAT TRONG RANH GI®I QUY
HOACH THEO DO AN DIEU CHINH, M&' RONG QUY HOACH CHUNG THI
TRAN THO XUAN HUYEN THOQ XUAN, TINH TANH HOA BEN NAM 2035

i

DPén | Bén
nam | nam EA
2030( 2035 EE B
. o N P MAT DO | TAN | ..
ST|CHUC NANG SU DUNG Kl : DA HE SO
h : _ DIEN TICH XAY G N 2]
T [DAT HIEU DUNG |CAO SDb =
D4t don vi & phat trién za W22
1 méi va téi djnh cur 1.79 (11.54| 40-60 BEEA 72
DAt don vi & hién trang B E=R
2 cai tao 2.17 40-50 2-5 =
- ‘ - -
Dat co’ quan, hanh chinh, ==
3 cong trinh céng cong 05 CC-05 086 | 20-40 2-5 10420 B EE
4 |pét hén hop 04 HH-04] 1.67 30-50 | 25 [0.625] . [:j ; .
5 |Pat cay xanh, mit nwéc 0.75 VI TRI DU’ AN
DAt cay xanh canh quan 04 fo' 0.32 B
. 0 .
Da,lt mat nuwéc 0.43 - - - s | o = bIDO TH! LAM SON ‘ :
6 [Dat giao duc 10 GD-10 2.05 20-40 2-5 [0.4-2.0]| +| = EE O ’
7 [Dat bai db xe 02 P -02 0.7 [ — ' \
== - oo [ - \
3 Dat the duc thé thao quy [TT.QH 148 5 1 0.05 || *| = \ \
hoach méi 01 -01 | st = B BB \ !
9 |Dat giao thong 11.26 . \ ~
- si27 Trich Ban Dé diéu chinh mé réng Quy hoach chung thj trdn Tho Xuan — huyén Tho Xu3 an
' - tinh Thanh Héa dén nam 2035




PHAM VI, RANH GIOl, QUY MO

KHU VU'C LAP QUY HOACH

QUY MO LAP QUY HOACH:

+ Khu dét quy hoach c6 dién tich khodng 34,27 ha
hién tai thuéc dia phan xa Xuén Trwong, huyén
Tho Xuan, tinh Thanh Hoa, trong twong lai sé
thudc dia phan thi trAn Tho Xuan mé rong

PHAM VI RANH GIO1:

* Duwoc gidi han nhw sau:

+ Phia Déng giap dat dan cw hién trang va dat
néng nghiép;

+ Phia Tay giap dat nong nghiép;
+ Phia Nam giap dat néng nghiép;

+ Phia B&c giap khu dan cw hién trang;

* La khu d6 thj m&i cuta thi trAn Tho Xuan; hinh

thanh khu dan cw méi van minh, hién dai, theo u“\" SR
dinh hwéng d6 thi. Hé théng ha tang ky thuat / xenh 1€

ddng bod phi hop véi quy hoach chung thi trdn /
va thuc té khu viec.
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HIEN TRANG SU’ DUNG PAT VA

KIEN TRUC CANH QUAN

+  Hién trang s dung dat chiém ty I& I&n la dat
canh tac néng nghiép trong lia nwéc, hoa
mau, trong cay hang nam...va dat co s& san
xuét phi néng nghiép (trang trai nuéi chan
nudi), dat & hién trang cGa cac hd dan cw
chiém ty l& nhé. Ngoai ra trong khu vuc con
c6 sbng Tiéu Thay chay qua, cac ao hd mét
nwéc, dwong giao théng thén xé6m, dwong
ndi ddng hién trang...

+  Trong khu dét c6 1 s0 cong trinh da xay
dung ( cdng ty c6 phan dau tw va phat trién
chan nudi, trang trai bo Tho Xuan, 1 s6 nha
&).

=> Dia hinh, dia mao cta khu vuc lap quy
hoach kha bang phang va rong rai, thuan loi
cho phat trién ha tAng khu dan cw, ciing nhw
phét trién céac loai hinh dich vu thwong mai,
xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi, ha
tang ky thuat nhdm dap &ng nhu cau phéat
trién do thi.

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT

S CHU'C NANG SU'DUNG | DIEN TiCH | TY LE
DAT (HA) (%)

1 P4t & tai nong thdn 0.28 0.82

2 P4t san xuat ndng nghiép 24.05 70.18

D4t co s& san xuét phi

4 |néng nghiép 4.35 12.69

5 DAt nudi tréng thay san 1.32 3.85

7 DAt nghia trang, nghia dia 0.01 0.03

9 D4t sdng, sudi, kénh, rach 1.08 3.15

10 [P4t giao théng 3.19 9.27

TONG 34.27 100.00

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

DAT & TAI NONG THON

DAT CO SO SAN XUAT PHI NONG NGHIEP
DAT NUOI TRONG THUY SAN

DAT NGHIA TRANG, NGHIA BIA

DAT SONG, SUOI, KENH, RACH

PAT GIAO THONG

Détrudng

GHI CHU:




HIEN TRANG SU DUNG DAT VA
KIEN TRUC CANH QUAN

HO nudc,nha
hién trang
Hién trang st dung d4t chiém ty 1& 1on la dat ’
canh tac néng nghiép tréng lta nwéc, hoa

mau, tréng cay hang nam...va dat co s san

xuét phi néng nghiép (trang trai nuéi chan

nuoi), dat & hién trang cla cac hd dan cw

chiém ty 1& nhé. Ngoai ra trong khu vic con

c6 song Tiéu Thay chay qua, cac ao hd mat

nuwéc, dwong giao théng thdn xé6m, dwong

ndi déng hién trang...

Trong khu dat c6 1 sb cong trinh da xay
dung ( cdng ty c6 phan dau tw va phat trién
chan nuéi, trang trai bo Tho Xuan, 1 sé nha
&).

=> Pja hinh, dia mao cta khu vwc lap quy , : b U T I A e T Cc“mt ca phéﬁ s
hoach kha bang phang va réng rai, thuan loi 8 / ; I S B L 4 VA phéttrién chan nudi
cho phat trién ha tang khu dan cw, cling nhwe K S " i AN\ 7 : , L

phét trién céac loai hinh dich vu thwong mai,
xay dwng cac cong trinh ha tang x& héi, ha
tang ky thuat nhdm dap &ng nhu cau phat
trién do thi.




2_59'2'51522 1298 1178+ V KYHIEU

= A 1 A 186 623 1Ny L
HIEN TRANG HA TANG Ki THUAT L ety -
oeo 7 }iéréXuénTrmﬁ e 20 ‘gg“{aﬁfﬁm‘ s -—7Em. aanwn
THOAT NU'O'C MAT VA CAO PO NEN: 873 o 8 N W N 2 X ETCES | s
922 g5 TBA-XUANTRUONG | VAN oXuan Iruvong, : : s — L
Khu vwe 1ap quy hoach c6 dia hinh twong doi bang phang s.:s - 9.74 ? G = 17246 = TBA- SO5TTTX  ovoncatrone —
va r&t thuan loi cho xay dun ' O R I TBA-CHICUCTHUE NG ¢
: an 1Q y LPNg. 171 N, 115; = CS: BOKVA 1012 ‘ — " —_—
Ve hién trang cao dé nén: 0.08 9.67 gt \\ NN J (P -
1166 1155 19 3 )
* Phia Tay Bac, tuyén duwdng hién trang giap khu dan ,, o5 s 11.78 41 g, MTcATesomtie W W
cw c6 cao dd mat dwong dao dong tv H=11,5+11,8m. 129963 : > o R T
N ) . . . 5,31 2.67 51 11.6311.87 ”755 . Lo CS: 181 : e 200 A
+ Khu vuwc hién trang phia Tay, tai déng Béng, ddng 871 g LI A fava s e N N : —
Can Co dang la dat trong cay nong nghiép cao dé nén . : e DT, A
dao dong tr H=9,5+10,5m. D Jgg | MUNG THOAT TEOBUMG e
4 BUONG DAY 22KV P — 17.00 KM
* Phia Bdng, hién trang khu vwc trang trai c6 cao do £

GIAO THONG:

CGBUONG B¢

mét duong dao dong tir H=11,6+12,1m. Sy, cromomeme

‘;u .7}‘.1 Hmz 8.45

Phia Tay, khu vic déng Neo hién trang la dét tréng \

¢ 550 598
cay néng nghiép cao dé nén dao dong tw H=10.2 @G e L CLL (S5 e
+11,6m. ”.1511.11 s 'I‘. )

10.94 |

IPRURET "R O

Hiéng trang khu vuc c6 hé théng tiéu thoat nwéc bang o : RSPt A |
song Tiéu Thay va hé nwéc mat. Hwéng déc chinh 1a w o % ' : . . s\ P P 1110373 0S: 320KVA ‘%
hwéng tlr Bac xuéng Nam va Tay sang Dong. ath X 2

Phia Tay Bac, tiép giap khu dan cw hién trang c6 ?

tuyén dwong bé tong khu vwc di qua, dai khoang 960 104 1090 \ A N
330m, mét cat rong tir 5-7 m; e s W T Mies mos \V >
9.75 3 o 11.72
Phia Béng c6 tuyén dwdng bé tong mat dwong cat eanst 1073 979 Wa.80 A 143
z f \ 1087 ;002 10,03 X \ 123
3m, dan ra khu trang trai. 979 : : ez -
9.21 541 053 10. s TBA - THI TRAN
Hai bén séng Tiéu Thdy doan qua khu vic quy hoach 865 o 050 C5 TRV
¢6 2 tuyén duong hién trang chay song song. . . 1267 \

Ngoai ra con c6 hé théng dwong dat ndi ddng mat cat
nhé dé phuc vu canh tac néng nghiép.

MAT CAT 5-5 Mq@ffnj ot

DUUNG NHJA

CG DUONG D6

l

-

Hiéntrang giao théng, déi néng nghiép

g

Hién trang giao théng, thoat nuéc mat kénh Tiéu Thiy
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50-80 I 5070



HIEN TRANG HA TANG KI THUAT

TBA- 506
CS: 180KVA

VA‘

\ \\ Hé Xuan Truong

HO Xuan VA‘ q

\ Truong A-CHICUCTHUE R

n\ CS: BO0KVA

TBA- SO 1TTTX
CS: 180KVA

B

_ A- s65Tm -\
" CS:180KVA

CAP NUOC:

TBA - XUAN TRUONG 1

* Hién tai cac hé dan cw xung quanh khu vuwc quy CS: 250KVA
hoach da c6 hé thdng cap nwéc sach tap trung tr 01
nha may Tho Xuan Céng suét 1.500m3/ng.dém.
Nguon cép nuwoc cho nha may nudc duoc lay tor
nguon nwdc ngdm. Trong ranh giGi quy hoach chi
yéu 1a d4t ndng nghiép, chwa cé hé théng cap nwéc.

NMIN THQ quN
CONG SUAT
1500 M3/NGD

TBA - BUU BIENTX
CS: 180KVA m

CAP DIEN:

+ Ngudn dién: Hién tai trong va xung quanh khu vuc 1ap /

quy hoach c6 4 tram &p bién phan phéi ha thé

22/0.4kv c6 cong suat 250KVA, 160KVA, 320KVA cip Wy 4’@0

dién cho cac khu vyc dan cw hién trang va cac duwong /9 7; |

dién 22kv chay trong ranh gii. ~ g, e, m\ i
+ Nhin chung cac tram da dap rng dwoc cac nhu cau

st dung dién hién tai khu vyc hién trang. Trong giai e - N\ \ {

doan quy hoach sé& can nghién ctru dau néi va quy = ) ‘ '_

\
\ TBA-S02 TTTX

CS: 320KVA

VA"P‘-‘""

hoach thém céac tram dé& dadm bao quy mé phuc vu.

THOAT NU'G'C THAI VA VE SINH MOI TRUONG:

+ Hé théng thoat nwéc thai khu vue thi trAn Tho Xuan
va x& Xuan Trwong chwa dwgc dau tw, hién mot phan |
nwéc thai sinh hoat dwoc thoat chung véi hé théng
thoat nuwéc mua, dugc xi Iy cuc bd qua bé phét truoc ¢
khi xa ra cdng thoat chung, phan I&n con lai la tw
thdm ngam trong khuon vién cac ho gia dinh.

i N A - TBA - THI TRAN
o Hlen-thrang trong ranﬁh gioi quy rloach va khu vire Ejan KY HIEU CS: 180KVA

cw hién trang Ian can cé hé thong mwong xay, ranh — v
thu nwéc mwa va nwéce thai doc tuyén dwong bé tong.
Nwéce thai va nwéc muwa duoc thu gom va xa ra cac

- ATE .
N = — T C— 4.00 KM §\ \
ao ho, kénh mwong, dat ndng nghiép. A — | amm ; o 2508 7

az0mm

\.

auic L)

170 KM

X ly chat thai rdn: Hién tai rac thai tai khu viec dwge  wowmme
tap két va xt ly bang phwong phap chon 14p tai CANh  xewwowres  ovvssseen
dong xa Xuan Trwong cach khodng 1km vé phia TAY .ews e i
khu viec quy hoach. Viéc thu gom rac thai sinh hoat
van chwa dwoc thuc hién triét d& nén ty & thu gom va
xt ly rac thai hién chi mé&i &@ mirc 85%.

MAT CAT GIAO THONG
TRAW BIEN AP HIEN TRANG _] 38,00 TRAM
TRAM BTS HIEN TRANG . 4.00 TRAM
- A

MUONG THOAT THED DUONG | s . s

DUGNG DAY 22KV [y p— 47.00 KM

ca0 00 N TRANG Hién trang giao théng, muwong, dién



PDE XUAT PHUONG AN QUY HOACH

TREN CO' SO, KHAI THAC LQI TUAN THU
CAN CU’_ THE DIEU KIEN QUY CHUAN
PHAP LY CUA TU NHIEN HIEN TIEU CHUAN
QUY HOACH TRANG KHU DAT HIEN HANH
BABUGC & PHAT TRIEN

PIA



CHUC NANG, QUY MO DU KIEN
LAP QUY HOACH

QUY MO:

«  Dan sb dap rng cho khoang 3.300 ngui.
TINH CHAT CHU'C NANG :

Tinh chét:

. La khu d6 thi mai cla thi trAn Tho Xuan; hinh
thanh khu dan cw méi van minh, hién dai, theo
dinh hwéng d6 thi. Hé thdng ha tang ky thuat
ddng bd phii hop véi quy hoach chung thj trdn
va thue té khu vuec.

Chc nang:

«  Chtc nang chinh: Dat &, dat thwong mai dich
vu, bai d6 xe, dat cay xanh thé duc thé thao, dat
cbng cong, dat mat nwoc...

PHUONG AN CO CAU CHiNH:
GHI CHU:

’ Cay xanh coéng cdng, thé duc thé thao
«} Truc Giao théng lién khu vwc
P4t don vi &
Dét cong trinh dic vu cong
cong cap don vi &
D4t gido duc
D4t hdn hop
D4t cong cong db thi
DAt thé duc thé thao

DAt bai db xe




PHUWONG AN QUY HOACH SU* DUNG DAT V A
CHI TIET 1/500
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HANH CHINH MOl R

OLOA TULLAM QAN

LA Trich Ban Dé diéu chinh mé réng Quy hoach chung thj trdn Tho Xuan
"L & — huyén Tho Xuan - tinh Thanh Héa dén nam 2035
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PHUONG AN QUY HOACH SU’ DUNG DPAT

CHI TIET 1/500

BANG TONG HOP SO LIEU SU DUNG DAT

o . . 5 e DIENTICH | TYLE TANG CHI TIEU "ok
STT CHU'C NANG SU DUNG PAT KY HIEU m2) (%) MDXD | Lo (ing) CHU GIAI
A |PAT QUY HOACH PO THI 141,687.67| 41.35 - -
1 |Pat TDTT TDTT 14,774.74 431 5 1
1 |[Dét cong cong db thi CcC 8,575.05 2.50 20-40 2-5
2 [Pét khic 11,079.13 - -
2.1 |Pdt cdy xanh canh quan-mdt nuée(theo QHC) CX-MN 7,256.89
2.2 |Pdt cdy xanh chuyén dung CXCD 3,822.24
3 [Pét bai db xe P 7,022.62] 2.05 - - Chi tiéu 2.5m2/nguoi
Dit dwong giao thong QL+dwdng cap khu vue 100,236.13] 29.25 - -
B [PAT QUY HOACH PON VI O 200,985.83 58.65
1 [Pit & méi 90,097.03 26.29 80-85 2-5 273
1.1 |Pdt ¢ lién ké thuong mai LK 26,612.35 167 can
1.2 |Pdt ¢ lién ké LKTM 63,484.68 513 can
2 [Pt thi dinh cu TDC 2,533.28)  0.74 80-85 2-5 54 can
3 [Pit cong cong don vi & 30,134.67] 8.79 - -
3.1 |Pdt gido duc 20,567.73 20-40 2-5
3.2a |Pdt truong mam non MN 6,306.05
3.2b  |Pat trieong tiéu hoc TH 6,698.57,
3.2c |Pdt truong trung hoc co ¢ THCS 7,563.11]
3.3 |paryté YT 2,252.81 20-40 2-5
3.4 |Pdt vin h6a-TDTT VH 7,314.13 20-40 2-5
£, A ) _ > 2m2/nguoi (Theo
4  Pat cay xanh CX 17,905.91) 5.23 54 QCXDVN 01:2021/BXD)
5  [PAt dich vu - thwong mai DVTM 9,958.69] 2091 20-50 2-5
6  [PAt HTKT ( Tram xir Iy nwéc thai) HTKT 3,682.99 1.07 - -
> 18 % (Theo QCXDVN
7 DAt giao thong don vi & 46,673.26) 13.62 - - 01:2021/BXD)
A+B [TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 342,673.50, 100.00 Din s6: 3300 nguoi
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HINH ANH MINH HOA CAC

KHU CHU'C NANG
KHU NHA O LIEN KE

Chirc nang: Té chirc xay dung cac cong trinh nha &
c6 khoang Iui phia trwéc va sau nha tao sy thdng
thoang, két hop cay xanh mang dén méi trwéng séng
gan giii v&i thién nhién.




HINH ANH MINH HOA CAC

KHU CHU'C NANG
KHU NHA LIEN KE THUONG MAI
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Chirc nang: La khong gian tb chirc xay dwng tuyén phd :

thwong mai, cac nha hang an udng, cac clra hang thoi &=

trang c6 day dua céc'tién' ich phuc vu cho ngwoi dan

trong khu vure, voi thiet ke phu hop véi kién trac tinh té,

sang trong,két hqp vé’i' khéng gian cé}y xanh mat nuwéc,

tao thanh cac tuyén pho thwong mai tap nap.
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HINH ANH MINH HOA CAC

KHU CHU’C NANG
CONG TRINH DICH VU THUONG MAI
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Chirc ndng: La khu trung tam mua s&m, clra hang, cra - : = B
hiéu cao cép, cac dich vu an udng giai tri nhw nha hang, S
khéng gian tb chirc tiéc cudi, khong gian tap Yoga,

Gym, Spa, cham sdéc strc khde, cac trung tam vui choi

gidi tri cao cap véi day da céc loai hinh vui choi trong va

ngoai nha, bén canh d6 c6 t6 chirc cac cong trinh hoi

nghi, hoi thdo, nham phuc vu cho céc hoat déng té chirc

cac s kién I&n véi day da cac tién ich trong khu vue.




HINH ANH MINH HOA CAC

KHU CHU’'C NANG
KHU THE DUC THE THAO
KHU CAY XANH — VWON HOADON V| O

Chirc nang:

« Tb chirc xay dwng cac khu cay xanh, mat nwéc, dwdng dao,
cac choi nghi ngdm canh, cac khong gian td chirc cac hoat
dong vui choi, gidi tri, thé duc thé thao cho ngwdi dan.Cé cho
phép xay dwng cac cbng trinh tién ich phuc vu dan cw trong khu
Ve,

Khu thé duc thé thao t6 chirc xay dwng khan dai c6 mai che, td
chirc cac dai hdi thé thao, cac san tap thé duc thé thao tiéu
chuén.




HINH ANH MINH HOA CAC
KHU CHU’'C NANG
CONG TRINH GIAO DUC, Y TE

Chtrc nang: BH tri trwéng mau gido bd tri phi hop tiéu chuan va ban
kinh phuc vu, dw kién 1-3 tang véi day da trang thiét bi hién dai, dap
&ng nhu cau day va hoc cho dan cw cla khu vuc.

Hinh thirc kién trac hién dai, két hop cay xanh canh quan, hai hoa véi
moi trvdng xung quanh.
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